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7. TRESC PISMA

7.1. Tresce)
UWAGA nr 1:

wnioskuje o objecie dziatki o nr ew. 697/5 obreb 0012 Biatostoczek Potudnie potozonej przy ulicy Al.
1000-lecia paristwa polskiego, (wojewédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok) obecnie w
projekcie planu przypisang do strefy 15SK (strefa komunikacyjna, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-155K/20260309T115054) strefa planistyczng SU — strefa ustugowa z
ustalonym profilem funkcjonalnym podstawowym - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturainej, teren

lasu, teren wod oraz o _ustalenie parametrow zabudowy dla nieruchomosci maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: 1.2 i zgodnie z punktami 7.2 7.3

Analize stanu zagospodarowania wiw terenu oraz proponowany sposob jej zagospodarowania zawarto
w Zalaczniku 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomos$¢ stanowi¢ bedzie obszar uzupeinienia i
kontynuacji zabudowy ustugowej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim sasiedztwie. Realizacja
wiw zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do
utrzymania tadu przestrzennego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3.Czy teren 7.2.4. Trec®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catos¢
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”}
Plan Ogélny 206101_1.00 & tak UWAGA nr 1:
miasta 12.697/5 O nie wnioskuje o objecie dziatki o nr ew. 697/5 obreb 0012
Biategostoku Biatostoczek Potudnie potozonej przy ulicy Al. 1000-lecia

panstwa polskiego, (wojewddztwo podlaskie, powiat
Biatystok, miasto Biatystok) obecnie w projekcie planu
przypisang do strefy 155K (strefa komunikacyjna,
identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
155K/20260309T115054) strefg planistyczng SU - strefa
ustugowa z  ustalonym  profilem  funkcjonalnym
podstawowym — teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
oraz o ustalenie parametréow zabudowy dla nieruchomosci
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1.2 i
zgodnie z punktami 7.2 7.3

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposob jej zagospodarowania zawarto w
Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomo$¢ stanowic
bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji zabudowy
ustugowej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim
sgsiedztwie. Realizacja w/w zabudowy doprowadzi do
jednorodnego sposcbu zagospodarowania tego terenu i
przyczyni sie do utrzymania tadu przestrzennego.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3. planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):




7.3.1. Nazwa planu 7:3.2. 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogdlnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu dzialki lub dziatek | obeimuje calosé przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych’ symbole klasy czynnej [%]
) przeznaczenia
terenu)®
Plan Ogdlny 206101_1.00 tak SU —strefa 40% 14m 30%
E miasta 12.697/5 Ciide ustugowa
Biategostoku

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE)

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiu

[J Wyrazam zgode

B4 Nie wyrazam zgody
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocyg sSrodkéw komunikacii

elektronicznej

g drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r.

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pisma lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 1. o
optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez pefnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszezenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu obj

poz. 344).
9. ZALACZNIKI
®
=
2006 r. 0 oplacie skarbowej.
O
lub dziatek ewidencyjnych.
=

Podpis powinien

Podpisy: .....

(Nieobowigzkowo). Inne zataczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zalgcznikow.”)
Zatqcznik nr 1. - Uwagi do projektu aktu Plan ogéiny Miasta Biabystok ,
Zatgcznik nr 2 Decyzja o Pozwoleniu na budowe Nr 621/12 z dnia 22.06.2012 roku ZNAK DAR-VII.6740.140.2012,
Zalacznik Nr 3 Decyzja na lokalizacje zjazdu z dnia 28.09.2023 roku ZNAK ZDM-11.7230.1.127.2023
Zatqcznik Nr 4 Warunki przyfaczeniowe do sieci wodociggowe] z dnia 10 paidziernika 2025 r. ZNAK: ST 10/013946-014418/25

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

ieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

etego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej

Data: iﬂiﬁ:ﬂﬁ; ﬂg?




1) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4) W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigksze] liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 1. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 285, z pdZn. zm.), ma obowiazek doreczenia korespondencji na adres do dorgczen
elektronicznych.

8) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okre$leniem granic terenu w formie graficznej.

% Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

%W przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane oscbowe.



AELACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALY.YSTOK
UWAGA nr 1:

wnioskuj¢ o objecie dzialki o nr ew. 697/5 obreb 0012 Biatostoczek Poludnie polozonej
przy ulicy Al 1000-lecia Pafistwa Polskiego, (wojewddztwo podlaskie, powiat Bialystok,
miasto Bialystok) obecnie w projekcie planu przypisana do strefy 155K (strefa
komunikacyjna, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
155K /20260309T115054) strefy planistyczng SU — strefa ustugowa z ustalonym profilem
funkcjonalnym podstawowym — teren ustug, teten komunikacji, teten zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wdéd oraz o ustalenie parametréw zabudowy dla nieruchomosci
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1.2 i zgodnie z punktami 7.21 7.3

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w tefenu ofaz proponowany sposéb jej
zagospodarowania zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Nietuchomosé
stanowi¢ bedzie obszar wzupelnienia i kontynuacji zabudowy ustugowej juz istniejgcej i
planowanej w bezposrednim sasiedztwie. Realizacja w/w zabudowy doprowadzi do
jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do utrzymania tfadu
przestrzennego.
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TRAFAL
Przedmiotowa nietruchomos¢ 1 jej sasiedztwo - zagospodarowanic

Opracowano na podstawie: https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?

id=ca29842ea6064ed09bba3b0c208dfdb6



Aktualny stan wlasnosci:
Nieruchomosé¢ sklada sie z dzialki o nr ew.
697/5 obreb 0012 Biatostoczek Poludnie potozonej przy ulicy Al 1000-lecia Paristwa Polskiego.

Aktualny stan prawny nieruchomo$ci:

nieruchomodé zlokalizowana jest na terenie, dla ktdérego obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowamia przestrzennego czescl doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od ul.
Sokdlskiej do ul. Poleskiej).

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci:

dzialka ma ksztalt wielokata, od strony wschodniej przylega do ul. Al 1000-lecia Panstwa
Polskiego, od strony zachodniej przylega do ul. Bialostoczek. Obecnie na dziatce nr ew. 697/5
prowadzona jest budowa budynku handlowo-uslugowego na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowg Decyzja nr 621/12 z dnia 22.06.2012 roku znak DAR-VIL.6740.140.2012.
Pozwolenie bylo wydane na dziatke nr 697/2 ktéta w wyniku ZRID podzielita si¢ na dzialki
697/51697/6.

Analiza sasiedztwa dziatki:
W bezposrednim sgsiedztwie analizowanej nieruchomosci wystgpuje zabudowa o charakterze
ustugowo-handlowym oraz mieszkaniowym jednorodzinnym.
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Przedmiotowa nieruchomodé i jef sasiedztwo w projekcie planu ogdlnego miasta Bialegostoku

Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu ogolnego miasta Bialystok:

Aktualnie dzialka o ntr ew. 697/5 jest przypisana do strefy 158K (strefa komunikacyjna,
identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-155K/20260309T115054).

UZASADNIENIE

wnioskowanych uwag
1. Objecie przedmiotowej nieruchomosci strefa planistyczng SU — sitefa ustugowa

Proponowana zmtana wymka z faktycznego sposobu uzytkowania przedmiotowego
terenu oraz charakteru zagospodarowania wyst¢pujacego w bezposrednim sastedztwie. Na terenie
objetym uwaga obecnie prowadzona jest dziatalnosé ustugowo - handlowa, natomiast otoczenie
nieruchomos$ci stanowiq tereny o charakterze ushugowym oraz zabudowa typowa dla
zutbanizowanej czeéci miasta. Dodatkowo w bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ obszary
oznaczone w planie ogdlnym Miasta Bialegostoku jako strefa 189SU, co potwierdza zasadnoé¢ i

spdjnosé proponowanej zmiany z istniejacq struktura funkcjonalno-przestrzenna.



Wskazuje, ze na dzialce 697/5 obecnie prowadzona jest budowa budynku handlowo-
ushugowego na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe Decyzja nr 621/12 z dnia
22.06.2012 roku znak DAR-VIL6740.140.2012. Pozwolenie bylo wydane na dzialtke nr 697 /2
ktéta w wyniku ZRID podzielita si¢ na dziatki 697/51 697/6.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w intensywnie zagospodarowane] czgsci Bialegostol,
gdzie dominuja funkcje uslugowe, handlowe oraz zwiazane z obsluga mieszkaficGw,
Obowigzujace obecnie przeznaczenie jako strefa komunikacyjna nie odpowiada rzeczywistemu
sposobowl uzytkowania nieruchomosci ani akmualnym uwarunkowaniom urbanistyczoym tego
obszaru.

Zmiana przeznaczenia terenu na strefe ushugowq pozwoli na uporzadkowanie zapiséw
planistycznych oraz dostosowanie ich do istniejacego zagospodarowania i kierunkow rozwoju tej
czeScl miasta. Wnioskowana zmiana nie wplynie negatywnie na lad przestrzenny ami
funkcjonowanie ukiadu komunikacyjnego, a jednoczes$nie umozliwi tacjonalne i efektywne
wykorzystanie nierachomosci zgodnie z charakterem otoczenia.

W zwigzku z powyzszym zmiana oznaczenia terenu z SK na SU jest uzasadniona zaréwno
pod wzgledem funkcjonalnym, jak 1 urbanistycznym.

2. Ustalenie paramettdw zabudowy

Wnioskowane w uwadze parametry zabudowy zostaly przyjete na podstawie ustalen
obowiazujacych dla najbliZej polozonej strefy oznaczonej symbolem 1898U. Przyjecie
analogicznych parametréw wynika z podobnego charakteru funkcjonalnego oraz urbanistycznego
terenow sasiadujacych.

Obszar objety wnioskiem znajduje si¢ w zurbanizowane) czesci miasta Bialystok, gdzie
dominuje zabudowa ustugowa oraz teteny o zblizonym sposobie zagospodarowania. Parametry
obowiazujace w strefie 189SU odpowiadaja istniejacemu charakterowi przestrzennemu tej czesci
miasta i stanowig wiasciwy punkt odniesienia dla okreslenia zasad zabudowy dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Ptzyjecie parametréw analogiczoych do strefy 189SU pozwoli na zachowanie spdjnosci
uthanistyczne) oraz ladu przestrzennego, a takze umozliwi harmonijne wpisanie planowane)
inwestycji w istniejace otoczenie. Rozwigzanie to zapewnia kontynuacje funkcji ustugowej otraz
jednolitych zasad ksztaltowania zabudowy w obrebie sasiadujacych terenéw.

Whnioskowane parametry nie beda powodowaly nadmiernej intensyfikacji zabudowy ami
negatywnego wplywu na otoczenie, poniewaz odpowiadaja standardom juz przyjetym 1
funkcjonujacym w bezpostednim sgsiedztwie. Tym samym proponowane ustalenia s3
uzasadnione zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym, jak 1 urbanistycznym.



